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Poikkeamishakemus Lielahti, Tehdaskartanonkatu 36, osittainen kdyttétarkoituksesta
poikkeaminen

TRE:5020/10.03.01/2024

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintoassistentti Vertti Sahala, puh. 040 737 8042, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Frida Piuva, puh. 040 154 8964, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Mydnnetaan tontille 837-263-2500-28 lupa saada poiketa asemakaavan
mukaisesta kayttotarkoituksesta kahvilatoiminnan mahdollistamiseksi
hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti
Lielahden kaupunginosassa, osoitteessa Tehdaskartanonkatu 36.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Sijoitetaan kahvilatoimintaa toimistorakennukseen.
HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Hiedanrannan suunnittelukonttori -nimisen rakennuksen
perusparannus valmistui syyskuussa 2024.

Rakennuksen tunnus on VTJ-PRT 1024801808.

Rakennukseen suunnitellaan kahvilatoimintaa, joka alkaisi vuoden 2025
alussa.

Alueen, jolla rakennus sijaitsee, viela voimassa oleva asemakaava ei salli
kahvilatoimintaa rakennuksessa. Vuonna 2020 haetussa rakennusluvassa
(lupatunnus

LP-837-2020-04896) kayttotarkoitus on toimisto. Sen yhteydessa
esitettiin, etta 1. kerroksessa olisi myds kahvilatoiminta mahdollinen.

Haetaan poikkeamislupaa osittaiselle kayttotarkoituksen muutokselle,
joka sallii kahvilatoiminnan rakennuksessa.

Laajuustiedot eivat muutu, eika rakennuksen rakenteisiin tai julkisivuun
esiteta tassa vaiheessa muutoksia. Mahdolliset luvanvaraiset
kahvilatoiminnan opasteet ja kyltit kasitelldan erikseen.

Kahvilatoiminta toimistoksi maaritellyssa rakennuksessa.
Rakennus sijaitsee T-10 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella,
jonka uusi asemakaava on valmisteluvaiheessa. Asemakaavan
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vahvistumisen mydta koko alueen kayttd muuttuu sellaiseksi, etta
kahvilatoiminta rakennuksessa on vahintaankin luonteva.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myds
rakennuslupaa varten. Hakemus on kuulutettu Aamulehdessa 07.
-21.11.2024. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.
POIKKEAMINEN

Tontti 837-263-2500-28 on asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Siitéa poiketen tontille sijoitetaan
kahvilatoimintaa toimistorakennukseen.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Hiedanrannan tehdasalueella ja tontilla on
tehdastoimintaan liittyvia rakennuksia seka Lielahden kartano.
Rakennuspaikalla on vireilld asemakaava nro 8893, selluloosatehtaan ja
Lielahden kartanon alue.

Kahvilatoiminnan jarjestaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Tampereen kaupungilla olevien tietojen mukaan rakennuspaikalla on
arvokkaita luontokohteita, mutta toimenpiteet tapahtuvat olemassa
olevan rakennuksen sisalla, joten poikkeaminen asemakaavasta ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikka sijaitsee Lielahden kartanon ja tehdasalueen
maakunnallisesti arvokkaalla kulttuuriymparistdn alueella, ja alueen
rakennukset ovat Pirkanmaan rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita.
Toimenpiteet tapahtuvat olemassa olevan rakennuksen sisalla, joten
poikkeaminen asemakaavasta ei vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistdstaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten

kerrostalon rakentamista omakotialueelle tai suuren
paivittaistavarakaupan perustamista. Nyt on kyse kahvilatoiminnan
sijoittamisesta olemassa olevaan toimistorakennukseen. Poikkeaminen
asemakaavasta ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Ottaen huomioon hakijan selvityksen asemakaavayksikko toteaa, etta
poikkeaminen kayttotarkoituksesta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta luonnon tai rakennetun ympariston arvojen sailyttamista
koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LITTEET:

Kartat: Sijaintikartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa Sellupuistoon, idassa
Sellupuiston suojaviheralueeseen ja Nasijarveen, eteldssa
Enqvistinpuistoon seka lannessa teollisuus- ja liilkerakennusten
tontteihin. Poikkeamislupahakemus sijaitsee osoitteessa
Tehdaskartanonkatu 36. Samalle kiinteistolle on haettu toistamiseen
aikaisemminkin poikkeamislupaa, toinen lupahakemuksista sijoittuen
lahelle nykyista hakemuspaikkaa sen lansipuolelle, toinen kauemmas,
kiinteistdrajan etelalaidalle. Naista molemmille on myonnetty lupa
poiketa vuonna 2022. Kohteen eteldsuunnalla on vuonna 2022
myonteisen paatoksen saanut aikaisempi lupahakemus, ja lisaksi kohteen
lounaissuunnalla on kolme aikaisempaa lupahakemusta. Naista yksi on
saanut myonteisen paatoksen vuonna 2014, kaksi muuta vuonna 2023.
Kohteen lansisuunnalla on lisaksi lupahakemus, joka on saanut
myonteisen paatoksen vuonna 1995. Asemakaavassa tontin
paakayttotarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tonttitehokkuus e= 0,1. Suurin sallittu julkisivun korkeus on 50 metria.
Autopaikkoja tulee osoittaa 1 autopaikka jokaista asuntoa, teollisuus- ja
varastotilan kolmea tyontekijaa seka toimistotilan kerrosalan 50 m2
kohti. Tontille on osoitettu useampi laaja rakennusala teollisuus- ja
varastorakennuksille.

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot.

Suunnitelmat: Kahvila sijoittuu suunnittelukonttori- nimiseen
rakennukseen, joka sijaitsee Lielahden entisen sellutehtaan itapuolella.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet:

1 Liite kartat

2 Liite hakemus

3 Liite suunnitelma

Allekirjoitus
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Asemakaavapaallikkd Elina Karppinen
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Oikaisuvaatimus
§ 36

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija;

2) sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatods voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnalta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.
fi. Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Iahetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatdksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapadiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen Iahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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